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1. ANTECEDENTES.

1.1 Encargo

Se redacta el presente Estudio de Detalle por encargo de José Antonio Cuadra Pérez con
DNI 27515406-T y domicilio en C/. Mejorana, 35, 3°A, C.P 04007 de Almeria.

El equipo técnico redactor del presente Estudio de Detalle se compone por el arquitecto
Maria del Mar Lopez Rosas. Colegiado n°® 641 en el Colegio Oficial de Arquitectos de
Almeria. Tlf: 619307573. Email: laboratorioproyectual@gmail.com

1.2 Documentacion

El presente Estudio de Detalle se ajusta a lo establecido en el capitulo sexto del
reglamento de Planeamiento, Articulos 65 y 66, conteniendo los siguientes documentos:

-Memoria justificativa de la actuacion.

-Planos a escala reflejando las determinaciones adoptadas en el presente Estudio
de Detalle en relacion con las determinaciones de las Normas Subsidiarias de Gérgal.

1.3 Objeto del Estudio de Detalle

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto la definicion de las alineaciones y
rasantes de una parcela situada en la calle La Iglesia s/n del casco urbano de Las
Alcubillas, en el término municipal de Gérgal (Almeria). Dicha parcela se encuentra en una
zona en la que, de forma puntual, no coinciden las alineaciones existentes de las
edificaciones actuales con las reflejadas en el plano de ordenacién de las Normas
Subsidiarias, con lo cual se pretende actualizar y definir correctamente dichas alineaciones.

A

Zona donde se incluye la parcela objeto del Estudio de Detalle.
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2. MARCO LEGISLATIVO
LEGISLACION VIGENTE Y NORMAS URBANISTICAS

Normas Subsidiarias de Gergal (18 de Mayo de 2000) con aprobacion definitiva en el
BOP de fecha 25 de Abril de 2002, con diversas modificaciones posteriores (BOP de 13
de Enero de 2009).

Adaptacion parcial de las NN.SS. del T.M. de Gergal a la LOUA, aprobada mediante
acuerdo de pleno de 30 de Marzo de 2010, publicada en el BOP de fecha 15 de Junio
de 2010.

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. (LOUA)

RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Suelo. (TRLS)

Ley 18/2003 de 29 de Diciembre por la que se aprueban medidas fiscales y
administrativas.

Ley 13/2005, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

Real Decreto 2159/1978, de 23 de Junio por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento.

Real Decreto 3288/1978, de 25 de Agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion Urbanistica.

Real Decreto 2187/1978, de 23 de Junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

NN.SS de Planeamiento Municipal y Complementarias en Suelo No Urbanizable de
ambito Provincial de Almeria, con Aprobacion Definitiva el 31 de agosto de 1987, y
publicada en el BOJA de fecha 25 de septiembre de 1987.

Plan Especial de Proteccién de Medio Fisico y Catdlogo de Espacios y Bienes
Protegidos de la provincia de Almeria, en adelante PEPMF, aprobado definitivamente
con fecha 25 de abril de 1987, y publicado en el BOJA de fecha 12 de marzo de 2007.

Decreto 64/1994, de 15 de marzo, por el que se aprueba el Plan de Ordenacion de los
Recursos Naturales y el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural Sierra Nevada,
en adelante PORN y PRUG. (Ambito suelo no urbanizable).

3. DESCRIPCION DEL AMBITO OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

La parcela afectada por el presente Estudio de Detalle tiene su acceso principal, en su
fachada sur, por la Calle La Iglesia, si bien dicha calle le da también acceso por su fachada
norte, que es la zona cuyas alineaciones se pretende definir. La referencia catastral de las
parcelas que forman parte de zona afectada son las siguientes:

7452101WG3070S0001TK
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7452102WG3075S0001FA

Se adjuntan a continuacion las fichas catastrales:
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“Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.
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Como se ha indicado, la zona de alineaciones que se pretende definir se encuentra
en la zona norte de la parcela, a la que se accede desde el camino comentado. Como se
puede observar en la imagen aérea, dicha alineacién queda definida por los restos de
muros de edificaciones antiguas, ya derruidas en parte, y por otras en mejor estado de
conservacion.
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A continuacién se adjuntan una serie de fotografias de esta alineacion afectada en la
fachada norte de la parcela:

Maria del Mar Lépez Rosas. Arquitecto. n° col.641. Telf. 619307573. email: laboratorioproyectual@ gmail.com



ESTUDIO DE DETALLE

SITUACION: CALLE LA IGLESIA S/N, LAS ALCUBILLAS, GERGAL (ALMERIA)
PROMOTOR: JOSE ANTONIO CUADRA PEREZ

FECHA: OCTUBRE 2016

Foto 1. Imagen con las edificaciones existentes, mejor conservadas. Se puede observar como estan alineadas
con muros de edificaciones mas antiguas.

Como se ha comentado, en la fachada sur de la parcela las alineaciones existentes
coinciden con las reflejadas en el plano de ordenacion de las NN.SS., y coinciden con los
muros existentes que dan a la calle La Iglesia.
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Foto 4. Vista de calle La Iglesia.

En cambio, las alineaciones de la fachada norte no coinciden con las indicadas en
el planeamiento vigente, las NN.SS. de Gergal, y pretendemos definirlas en base a la
realidad fisica de la zona.

En cuanto a las rasantes de la parcela, esta se ubica en una zona de topografia
sensiblemente llana, con una pequefia pendiente ascendente sur — norte. Las rasantes
propuestas no modifican las rasantes del terreno actual. A continuacidén se adjunta un
extracto de los planos de ordenacion segun la normativa vigente:

Extracto del plano de ordenacién 05 de las NN.SS. de Gergal.
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Extracto del plano 0-3.a de la Adaptacion a la LOUA de las NN.SS. de Gergal.
Coincide con el plano de las NN.SS. anterior.

Si superponemos el plano de alineaciones de las Normas (en magenta) con la imagen
aérea, vemos que en diversos puntos no coinciden con la realidad de las edificaciones.

Por tanto, dada la inexactitud de las alineaciones reflejadas en los planos de ordenacién
de las NN.SS., vamos a definir dichas alineaciones de la zona de la edificacion en base a la
realidad de la parcela.
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4. PROPUESTA DE ALINEACIONES.

Se adjunta a continuacion imagen previa del plano con la propuesta de alineaciones para la
parcela.
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Con la modificacién de alineaciones aqui propuesta, la zona marcada en el plano como
Ambito de la ordenacion proyectada que altera la ordenacion vigente, pasaria de ser zona
no edificable a ser edificable, y de caminos rurales a viario, al quedar confinada dentro de
las alineaciones exteriores propuestas.

Como se puede observar, estas alineaciones exteriores planteadas se adaptan a los
elementos preexistentes, ya sean muros, edificaciones o caminos. La parcela resultante
tendria unas dimensiones que permiten edificar aplicando los parametros de la ordenanza
SUC-2, pudiendo ocupar el 100% de la parcela sin superarse el fondo maximo edificable
de 15 metros. En la parte grafica se acompaia este plano de definiciéon de alineaciones
con mas detalle.

5. PLANEAMIENTO APLICABLE EN LA PARCELA.

Los parametros urbanisticos de aplicacién en la parcela serian los de la ordenanza Suelo Urbano
Consolidado 2 (SUC-2) de las NN. SS. de Gérgal, los cuales se resumen en el siguiente cuadro:

Numero de plantas 2
Altura méxima 7m
Longitud minima fachada 5m
Superficie minima de parcela 50 m2
Fondo méaximo 15 m
Ocupacién maxima 100%

Por tanto, son estas condiciones las que serian aplicables en el suelo urbano objeto de este Estudio
de Detalle.
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6. DATOS RELATIVOS A LOS PROPIETARIOS DE TERRENOS AFECTADOS

En el presente documento no se plantea ninguna alteracion de la estructura de las
propiedades existentes, ya que se limita a definir unas alineaciones que se encuentran fisicamente
definidas, tanto las alineaciones exteriores al viario como los linderos con otras propiedades. Se
adjunta a continuacion el plano del catastro con la estructura de las propiedades existentes en la
zona, asi como las referencias catastrales de las parcelas que limitan con la parcela objeto de la
definicidn de alineaciones.

En cumplimiento del articulo 19, en su apartado 1.6, se exponen a continuacién los
datos relativos a la identidad de los propietarios de los diferentes terrenos afectados, a sus
domicilios referencias catastrales de dichos terrenos.

Parcela 01 — 7452101WG3070S0001TK
Identidad propietario:

Dolores Pérez Torres. DNIL 75.173.551-Y. Calle La Iglesia s/n, Las Alcubillas 04558 (Gérgal).

Parcela 02 - 7452102WG3075S0001FA
Identidad propietario:

Francisco Miguel Pérez Magafa. DNIL: 75.224.171-A. Calle La Iglesia s/n, Las Alcubillas 04558 (Gérgal).
Antonio Beltran Milan. DNL 27.509.960-M. Calle La Iglesia s/n, Las Alcubillas 04558 (Gérgal).
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Parcela 87 del poligono 9 — 04050A00900870000PS
Identidad propietario:

Antonio Pérez Pérez. DNI: 46.705.834-X. Calle Tortosa, 28B 03-3. C.P.08915 Badalona (Barcelona)
Parcela 87 del poligono 9 — 04050A00900870001AD
Identidad propietario:

Miguel Pérez Tamayo DNI: 26.996.535-D. Rambla San Juan, 81 10-2. C.P.08915 Badalona (Barcelona)
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7. RESUMEN EJECUTIVO.

7.1 OBJETIVO Y FINALIDAD DEL DOCUMENTO.

Para definir los objetivos y finalidad del presente documento de planeamiento,
transcribimos lo que al respecto dice la LOUA, a fin de hacer que este documento sea
comprensible para la ciudadania y facilite su participacion en los procedimientos de
elaboracion, tramitacion y aprobacion de los mismos.

Articulo 15. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas determinaciones del planeamiento en
dreas de suelos urbanos de dmbito reducido, y para ello podrdn:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes Generales de Ordenaciéon Urbanistica,
Parciales de Ordenaciéon o Planes Especiales, la ordenacién de los volumenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacién del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y reajustarlas, asi como las determinaciones de ordenacién
referidas en la letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ningun caso pueden:

a) Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar negativamente a su funcionalidad, por disposicién
inadecuada de su supefrficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos o construcciones colindantes.

El articulo 6.1 de la LOUA dice lo siguiente:

La ciudadania y las entidades representativas de sus intereses tienen el derecho a participar en los procesos de
elaboracién, tramitacién y aprobacién de instrumentos de ordenacion y ejecucion urbanistica en las formas que
se habiliten al efecto y, en todo caso, mediante la formulacién de alegaciones, observaciones y propuestas
durante el periodo de informacion publica al que preceptivamente deban ser aquéllos sometidos. También tienen
derecho a presentar reclamaciones y quejas, asi como a exigir el cumplimiento de la legalidad urbanistica, tanto
en via administrativa como en via jurisdiccional, mediante las acciones que correspondan.

Asimismo, tendrdn derecho a ser informados por el municipio, por escrito y en un plazo no superior a un mes,
sobre el régimen urbanistico aplicable y demds circunstancias urbanisticas de un terreno o edificio determinado,
mediante la emision de una cédula urbanistica. La tramitacién y expedicién de la cédula urbanistica, asi como su
contenido, podrdn regularse mediante la correspondiente ordenanza.

En nuestro caso, el objetivo de este Estudio de Detalle estaria incluido en los
indicados en el art. 15, punto 1.b), es decir, el de fijar las alineaciones y rasantes de un
viario, al no estar correctamente definidas en el planeamiento vigente de aplicacion. En
este caso, se van a modificar las alineaciones reflejadas en los planos por las alineaciones
existentes, por estar estas consolidadas y coincidentes con las alineaciones adoptadas por
las edificaciones existentes colindantes. En cuanto a las rasantes, se mantienen las rasantes
actuales.

Esta modificacion no afectaria a la ordenacion pormenorizada del planeamiento, al
no afectar a elementos estructurales como son usos, densidades y edificabilidades
globales.
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No se incrementa el aprovechamiento urbanistico de la zona, ni se reducen las
superficies de dotacional publico, sino que se pretende fijar las alineaciones de una zona
de suelo urbano ya existente.

Por otro lado, el articulo 19.3 de la LOUA dice lo siguiente:

“Los instrumentos de planeamiento deberan incluir un resumen ejecutivo que contenga
los objetivos y finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones del Plan, que
sea comprensible para la ciudadania y facilite su participacion en los procedimientos de
elaboracion, tramitacion y aprobacion de los mismos, de acuerdo con lo establecido en el
art. 6.1 y debera expresar en todo caso:

a) la delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacion.

b) en su caso, los ambitos en los que se suspenda la ordenacion o los
procedimientos de ejecucion o de intervencidon urbanistica y la duracion de
dicha suspension, conforme a los dispuesto en el art. 27."

En cumplimiento de este aspecto, queda reflejada en los planos 2y 3, la delimitacién del
ambito en el que la ordenacién aqui proyectada altera la ordenacion vigente.

7.2 TRAMITACION.

Al tratarse de un instrumento de planeamiento que no altera la ordenacion
estructural del mismo, la tramitacion del documento es la que sigue, segun lo especificado
en los articulos 32 y 36 de la L.O.U.A.:

- aprobacidn inicial por el Ayuntamiento de Gérgal.

- informacion publica por plazo no inferior a un mes para recibo de alegaciones.
- aprobacién provisional por el Ayuntamiento de Gérgal, en funcion de las
condiciones establecidas en la “Instruccion 1/2004 de la Secretaria General de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo sobre el procedimiento de aprobacién

provisional de instrumentos de planeamiento urbanistico de la L.O.U.A.".

- aprobacion definitiva por el Ayuntamiento de Gérgal.
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8. PLANOS DE ORDENACION

Se adjunta en este documento la informacion grafica necesaria para el correcto
entendimiento de los elementos definidos en el parcelario en cuestién, consistentes en los
planos de la normativa actual (NN.SS. de Gergal), la ubicacion de la parcela sobre la que se
definen las alineaciones y rasantes con el detalle y dimensiones de las mismas.

1.- Plano de Situacion y Emplazamiento. NN.SS. de Gergal.
Escala: 1/1.000.

2.- Plano de ubicacion de la parcela sobre el plano de Ordenacién de las NN.SS. de
Gergal, con la delimitacion del ambito en el que la ordenacién proyectada altera la

ordenacién vigente. Escala: 1/300.

3.- Plano de detalle de Alineaciones y Rasantes propuestas. Escala: 1/300.
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9. CONCLUSION

Se trata por tanto de definir las alineaciones y rasantes de una parcela urbana
existente, al no estar debidamente definidas y claras en el planeamiento vigente de
aplicacion, ya que no coinciden con elementos construidos consolidados existentes. En
cuanto a las rasantes propuestas, no modifican las rasantes actuales.

Por todo ello, y dado que definiendo estas alineaciones ayudamos a concretar las
herramientas de planeamiento y se favorece la posible edificacion y desarrollo de las
parcelas afectadas, con la mejora de las condiciones urbanas que ello conlleva en un area

en la que las edificaciones son bastante antiguas y se encuentran en proceso de deterioro,
entendemos que es oportuna la aprobacion del presente Estudio de Detalle.

Almeria, a 25 de Octubre de 2016

EL ARQUITECTO

MARIA DEL MAR LOPEZ ROSAS
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10. JUSTIFICACION DEL REGLAMENTO DE ACCESIBILIDAD

Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad
en las Infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n° 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES

a \

o ot

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del
Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA n° 12, de 19
de enero de 2012)
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DATOS GENERALES

DOCUMENTACION
ESTUDIO DE DETALLE

ACTUACION
DEFINICION DE ALINEACIONES Y RASANTES DE PARCELA

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES
VIARIO

DOTACIONES Y NUMERO TOTAL DE ELEMENTOS
DOTACIONES NUMERO

Aforo (nGmero de personas)
Numero de asientos
Superficie

Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Nucleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas
Duchas aisladas
Nucleos de vestuarios
Vestuarios aislados
Probadores

Plazas de aparcamientos
Plantas

Puestos de personas con discapacidad (s6lo en el supuesto de centros de ensefianza
reglada de educacion especial)

LOCALIZACION
CALLE LA IGLESIAS/N, LAS ALCUBILLAS, GERGAL (ALMERiA)

TITULARIDAD
PRIVADA

PERSONA/S PROMOTORA/S
JOSE ANTONIO CUADRA PEREZ

PROYECTISTA/S
MARIA DEL MAR LOPEZ ROSAS. ARQUITECTO
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

|Z| Ficha I. Infraestructuras y urbanismo

|:| Ficha Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

|:| Ficha lll. Edificaciones de viviendas

|:| Ficha IV. Viviendas reservadas para personas con movilidad reducida

|:| Tabla 1. Edificios, establecimientos o instalaciones de alojamiento

|:| Tabla 2. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso comercial

|:| Tabla 3. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso sanitario

|:| Tabla 4. Edificios, establecimientos o instalaciones de servicios sociales

|:| Tabla 5. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades culturales y sociales
|:| Tabla 6. Edificios, establecimientos o instalaciones de restauracion

|:| Tabla 7. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso administrativo

|:| Tabla 8. Centros de ensefianza

|:| Tabla 9. Edificios, establecimientos o instalaciones de transportes

|:| Tabla 10. Edificios, establecimientos o instalaciones de espectaculos

|:| Tabla 11. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso religioso

|:| Tabla 12. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades recreativas

|:| Tabla 13. Garajes y aparcamientos

OBSERVACIONES

FECHA'Y FIRMA

Almeria, a 25 de Octubre de 2016

EL ARQUITECTO

MARIA DEL MAR LOPEZ ROSAS
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO *
CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles. NO PROCEDE
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de rampas. NO PROCEDE
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras NO PROCEDE
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas NO PROCEDE
Material:
Color:

|Z|Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la
construccion de los itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario
urbano (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...), cuya fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir
las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccién facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa
fabricante.

|:|No se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las
observaciones de la presente Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacién técnica.

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del
Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte
en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacién. (BOJA n° 12,
de 19 de enero de 2012)

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES (Rgto. Art. 15. Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)

Ancho minimo >1,80 m (1) >1,50m CUMPLE
Pendiente longitudinal <6,00 % - CUMPLE
Pendiente transversal < 2,00 % < 2,00 % CUMPLE
Altura libre >2,20m >2,20m CUMPLE
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados) <0,12m CUMPLE
Abertura maxima de los [Jen itinerarios peatonales @<0,01m CUMPLE

alcorques de rejilla, y de las

rejillas en registros. DEn calzadas @ <0,025 m - CUMPLE

lluminacién homogénea = 20 luxes --- CUMPLE

(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho > 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.

VADOS PARA PASO PEATONES (Rgto. Art. 16. Orden VIV/561/2010 arts. 20, 45 y 46)

[ JLongitud < 2,0 <10,00 % <8,00 % -
Pendiente longitudinal del plano inclinado
entre dos niveles a comunicar i
I:’Longltud <25 <8,00% <6,00% R
m
Pendle_nte transversal del plano inclinado entre dos niveles a <2,00 % <2.00 % )
comunicar
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m >1,80m -
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Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud vado
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto. Art. 16. Orden VIV/561/2010 arts. 13, 19, 45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario peatonal < 8,00 %
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m <6,00 %
Pendiente transversal = Itinerario peatonal <2,00 %

PASOS DE PEATONES (Rgto. Art. 17. Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)

Anchura (zona libre enrasada con la calzada) > Vado de peatones > Vado de peatones
DPendiente vado 10% > P > 8%. Ampliacién paso peatones >0,90 m ---
Anchura =0,80m -
Franja sefializadora pavimento
téctil direccional Longitud = Hasta linea .

fachada o4 m
Sefializacion en la

acera Anchura =0,60m -

Franja sefializadora pavimento

tactil botones = Encuentro

Longitud calzada-vado o -
zona peatonal

ISLETAS (Rgto. Art. 17. Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45 y 46)

Anchura > Paso peatones 21,80 m
Fondo >1,50m >1,20m
Espacio libre -

Fondo dos franjas

av. Botones =040m -
Nivel calzada pav.
(2-4.cm) Anchura pavimento -080m .
Sefializacién en direccional '
la acera Fondo dos frani
ondo dos franjas =0,60 m
pav. Botones
Nivel acerado
Anchura pavimento -0,80m N

direccional
PUENTES Y PASARELAS (Rgto. Art. 19. Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)

En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas o ascensores

Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m
Altura libre >2,20m >2,20m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00 % < 8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00 % < 2,00 %
lluminacién permanente y uniforme > 20 lux -

Anchura = Itin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional

Longitud =0,60 m
Ba_ranldi'llai\s inesgqlgbles: Altura >0,90m >0,90m
Coincidiran con inicio y final >1,10m (1) >1,10 m (1)
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Plasamgnos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my0,75m 0,65my0,75m
diferenciados del entorno. 0,95my1,05m 0,90my1,10 m
Diametro del pasamanos De0,045ma De0,045ma

0,05 m 0,05m

Separacion entre pasamanos y paramentos >0,04 m 20,04 m
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30 m -
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto. Art. 20. Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60 m
Altura libre en pasos subterraneos >2,20m >220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal < 6,00 % < 8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal < 2,00 % < 2,00 %
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos 220 lux > 200 lux

Maria del Mar Lépez Rosas. Arquitecto. n° col.641. Telf. 619307573. email: laboratorioproyectual@ gmail.com
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Anchura
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud

ESCALERAS (Rgto. Art. 23. Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)

DTrazado recto
Directriz

DGeneratriz curva. Radio

Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12
Huella >0,30 m
Contrahuella (con tabicay sin bocel) <0,16 m

Relacién huella/ contrahuella

Peldafios 0,54 <2C+H < 0,70
Angulo huella / contrahuella 75° < o < 90°
Anchura banda sefializacién a 3 cm. del ~005m
borde ’

Ancho libre >1,20m

Ancho mesetas > Ancho escalera

Fondo mesetas >1,20m

Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de la

escalera

Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las
partidas

Franja sefializadora pavimento tactil Anchura = Anchura escalera
direccional Longitud =120m
Barandillas inescalables Altura >0,90m
Caoincidiran con inicio y final >1,10 m (1)

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos continuos. A ambos lados, sin Altura 0,65my0,75m
aristas y diferenciados del entorno. 0,95 my1,05m
L De 0,045 m a
Diametro del pasamanos 0.05m
Prolongacién de pasamanos en embarques y desembarques >0,30 m

= Itin. peatonal

=0,60 m

R>50m
N <10
>0,30 m

<0,16 m

>1,20m
> Ancho escalera

>1,20m

>1,50 m

>1,20m

= Anchura escalera
=0,60 m

>0,90 m
>1,10m (1)

De0,90a1,10m

De 0,045 m a
0,05m

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. Art. 24. Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)
Espacio colindante libre de obstaculos @>150m -

Franja pavimento
tactil indicador
direccional

= Anchura puerta -
=1,20m
Altura de la botonera exterior De0,70mal,20m -

Espacio entre el suelo de la cabinay el

pavimento exterior 20,035m -
Precisién de nivelacion >0,02m —
Puerta. Dimensién del hueco de paso libre >1,00m -
DUna puerta 1,10 x 1,40 m -
Dimensiones D
P L Dos puertas
1,10x 1,40 m -
minimas interiores e oo
de la cabina
DDOS puertas en 1,40 X 1,40 m .
angulo
Franja pavimento  Anchura = Ancho tapiz -
Tapices rodantes téctil indicador
direccional Longitud =1,20m -
Escaleras Franja pavimento  Anchura = Ancho escaleras -
mecanicas tactil indicador
direccional Longitud =120m ---

RAMPAS (Rgto. Art. 22. Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6 % o desnivel > 0,20 m

Radio en el caso de rampas de generatriz curva R>50m
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Anchura libre >1,80m >1,50m -

Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00 m <9,00m -
Tramos de longitud < 3,00 m < 10,00 % <10,00 % =

Pendiente .

longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 my < 6,00 m < 8,00 % < 8,00 % 5
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00 % <6,00 % -

(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC. 293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal

Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % =
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa -
Fondo de mesetas y |:|Sin cambio de direccion 21,50 m 21,50 m -
zonas de

desembarque I:’Con cambio de direccion >1,80m 21,50 m -
Franja sefializadora pavimento tactil Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta -
direccional. Longitud =1,20m =0,60m -
Barandillas inescalables. Altura (1) >0,90 m >0,90m )
Coincidiran con inicio y final. >1,10m 21,10 m

(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Pasamanos continuos. A ambos lados, sin 0,65my0,75m

Altura De 0,90 ma1,10 m -

aristas y diferenciados del entorno 0,95my 1,05m

Didmetro del pasamanos De0,045ma De0,045ma -
P 0,05m 0,05m

Prolongacién de pasamanos en cada tramo >0,30 m 20,30 m =

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa . Edificios, establecimientos o instalaciones

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0. VIV/561/2010  DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto. Art. 27. Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)

Separacion a la zona a sefializar >0,50 m -
Vallas
Altura 20,90 m -
Altura del pasamano continuo >0,90 m - -
Andamios o estabilizadores
de fachadas con tdneles Anchura libre de obstaculos >1,80m >0,90 m -
inferiores
Altura libre de obstaculos >2,20m 22,20m -
|:|Si invade itinerario peatonal accesible,
franja de pav. tactil indicador direccional =0,40m --- =
provisional. Ancho.
Sefalizacién Distancia entre sefializaciones luminosas

de advertencia en el vallado. <50m

DContenedores Anchura franja
de obras pintura reflectante >0,10 m -

contorno superior

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto. Art. 30. Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)

1decada40o0

Dotacion de aparcamientos accesibles 1 cada 40 o fraccion -

fraccién
Bateria o diagonal >5,00x2,20 m +
7T (1) ’
Dimensiones
Linea > 5,00 x2,20 m +
ZT (1) )
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(1) ZT: Zona de transferencia

- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 1,50 m

Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas.

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES (Rgto. arts. 34 y 56. Orden VIV/561/2010 arts. 7 y 26)

Los caminos y sendas rednen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:

Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. 90 % Proctor modif. -

Altura libre de obstaculos 22,20m -

Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso De0,902a1,20m )

principal.

Distancia entre zonas <50,00m <50,00 m -
Zonas de descanso Banco Obligatorio Obligatorio -

Dotacion

Espacio libre ©>1,50maun 0,90 m x 1,20 m -
lado

Resalte maximo Enrasadas -

Orificios en areas de uso peatonal @20,01m - -
Rejillas

Orificios en calzadas &20,025m - =

Distancia a paso de peatones & >0,50m - -

SECTORES DE JUEGOS

Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:

Anchura del plano de trabajo >0,80 m - -
Altura <0,85m - -

Mesas de juegos
accesibles Alto >0,70m - )
Espacio libre inferior Ancho >0,80m - -
Fondo >0,50 m --- -
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @>1,50m - -

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa

Superficie horizontal al final del itinerario >1,80 x 2,50 m >1,50x2,30 m -
Itinerario accesible . . .
desde todo punto Anchura libre de itinerario >1,80m >1,50 m -
accesible de la o
playa hasta la orilla Longitudinal <6,00 % < 6,00 % -
Pendiente
Transversal <2,00 % <1,00 % -

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
MOBILIARIO URBANO

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC. 293/2009 ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION

Altura del borde inferior de elementos volados -

(sefiales, iluminacion....) 2220 m 22,20m

Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de <0.15m }
mobiliario urbano -

Altura de pantallas que no requieran manipulacién . >160m }
(seran legibles) =5

Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40 m -
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Altura de tramo del mostrador adaptado

) longitud de tramo de mostrador adaptado
Kioscos y puestos

comerciales Altura de elementos salientes (toldos...)
Altura informacion béasica
Altura
. Distancia al limite
Seméforos Pulsador de paso peatones
Diametro pulsador
Espacio frontal sin invadir itinerario
peatonal
Maguinas Altura dispositivos manipulables
expendedorase
informativas,

cajeros automaticos Altura pantalla

, teléfonos publicos

y otros elementos Inclinacion pantalla

Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco
libre bajo la misma.

Papeleras y Altura boca papelera

buzones .
Altura boca buzén

Altura cafio o grifo
Fuentes bebederas  Area utilizacion libre obstaculos

Anchura franja pavimento circundante

Dotacién de aseos publicos accesibles (en
el caso de que existan)

Espacio libre no barrido por las puertas
Anchura libre de hueco de paso

Altura interior de cabina

Altura de lavabo (sin pedestal)

Espacio lateral libre al

Cabinas de aseo inodoro

Ublico accesibles )
P Altura del inodoro

Inodoro
Altura
Barras de
apoyo Longitud
Altura de mecanismos

Altura del asiento (40 x 40
cm)

DDucha

Espacio lateral
transferencia

Dotaci6n minima

Altura asiento
Profundidad asiento
Altura respaldo

Bancos accesibles  Altura reposabrazos respecto del asiento
Angulo inclinacién asiento-respaldo
Dimensioén soporte regién lumbar

Espacio libre al lado del banco

Espacio libre en el frontal del banco

Bolardos (1) Separacion entre bolardos

Maria del Mar Lépez Rosas. Arquitecto. n° col.641.
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De0,70m a0,75m
>0,80 m

>2,20m

De0,90mail,20m

<1,50 m

>0,04 m

@21,50m

De0,70m a 1,20 m
Del1l,00mal,40m

Entre 15y 30°

De 0,70 20,90 m

De 0,80 20,90 m

@21,50m

1ldecadal10o0
fraccion

@21,50m
>0,80 m
>2,20m

<0,85m

20,80 m

De 0,45 a0,50 m
De 0,70a0,75m
>0,70m

<0,95m

De 0,45ma0,50 m

20,80 m

ldecada5o0
fraccién

De 0,40 m a 0,45 m
De 0,40 m a0,45m

>0,40 m

>@1,50maun
lado

20,60 m

Telf. 619307573. email: laboratorioproyectual@ gmail.com

De 0,70 m a0,80 m
20,80 m
>2,20m

Del45mal,75m

De0,90mal20m

<0,80m

De0,70a1,20 m

De 0,70 21,20 m

1 cada 10 o fraccién

De 0,43 ma0,46 m
De 0,40 ma0,45m
De 0,40 m a 0,50 m
De 0,18 ma 0,20 m
<105°

>15cm

>0,80x1,20m

>1,20m
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Diametro >0,10 m -

Altura De 0,75m a0,90 m >0,70m -

(1) Sin cadenas. Sefalizados con una franja reflectante en coronacién y en el tramo superior del fuste.

Altura informacion basica - Del,45mal,75m -

Paradas de Altura libre bajo la marquesina - >2,20m -
autobuses (2)
(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizaciéon de los modos de transporte para personas con discapacidad.

Enterrados Altura de boca De 0,70 20,90 m -
Contenedores de ﬁ(l)tg;a parte inferior <1,40 m -
residuos
No enterrados
Altura de elementos
manipulables <090m .
OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

Iz Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

D Se trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacién existente y no se puede cumplir alguna prescripcion
especifica de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo
histérico, artistico, medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento de las disposiciones.

D En el apartado "Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentaciéon
gréfica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

I:, En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para la cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la
descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles gréaficos y las certificaciones de conformidad u
homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.

Almeria, a 25 de Octubre de 2016

EL ARQUITECTO

MARIA DEL MAR LOPEZ ROSAS
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